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Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 2, art. 14 ust. 5 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze o zmiane przeznaczenia dziatki nr 498,
polozonej w miejscowosci Stotwina, gmina Lipowa, wojewédztwo $lgskie, z terenu roinego na teren
ustugowo-mieszkalny. Whiosek uzasadniam ponizszymi argumentami dotyczgcymi uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych, ekonomicznych oraz zgodnosci z zasadami zréwnowazonego
rozwoju.

1. Uwarunkowania przestrzenne i funkcjonalne

Dziatka nr 498 znajduje sie w obszarze o wyraZnie postgpujacej urbanizacji. W bezposrednim
sgsiedztwie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty ustugowe, co Swiadczy
o trwatej zmianie charakteru przestrzennego tej czgéci miejscowosci Siotwina. Teren nie stanowi
zwartego kompleksu rolnego, lecz obszar przejéciowy pomigdzy funkcjami rolnymi a zabudowg
mieszkaniowa i ustugowa.

Dziatka posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej, wodociggowej oraz
drogi publicznej prowadzacej do centrum gminy Lipowa. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy,
planowanie przestrzenne powinno zapewniaé racjonaine wykorzystanie istniejgcej infrastruktury —w
tym przypadku jej dostepnoéé umozliwia efektywne zagospodarowanie terenu bez koniecznosci
ponoszenia nadmiernych kosztéw publicznych.

2. Klasa bonitacyjna i przydatnos$¢ rolnicza gruntu

Dziatka chejmuje grunty rolne klasy RIVb oraz uzytki zielone klasy LIV. Sa to gleby o ograniczonej
przydatnosci rolniczej, charakteryzujgce sie niskg produktywnoscig i niewielka optacalnoscia
prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie kiasyfikacji gruntow,
klasy Vb oraz LIV nie nalezg do kategorii gleb o wysokiej wartosci rolniczej, co oznacza, ze ich
ochrona nie ma priorytetowego charakteru. :

Teren nie jest uzytkowany rolniczo w sposéb intensywny, a jego przeksztatcenie hie spowoduje
uszczerbku dla lokalnej produkgji rolnej ani nie naruszy ciggtosci terendw rolnych. Zgodnie z art. 1
ust. 2 pkt 5 ustawy, ochrona gruntéw rolnych powinna by¢ uwzglgdniana w plancwaniu
przestrzennym, jednak w tym przypadku warto¢ rolnicza terenu jest ograniczona, co przemawia za
mozliwoécig zmiany przeznaczenia.

3. Argumentacja $rodowiskowa . :

Dziatka nr 498 nie znajduje sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, takimi jak obszary
Natura 2000, rezerwaty, parki krajobrazowe czy uzytki ekologiczne. Teren nie petni funkci korytarza
ekologicznego ani nie stanowi siedliska gatunkéw chronionych.

Planowane zagospodarowanie ustugowo-mieszkalne, przy zastosowaniu wspotczesnych
standardow technicznych, nie bedzie powodowaé negatywnego wplywu na srodowisko naturalne.
Inwestycja nie wymaga ingerencji w cenne zasoby przyrodnicze, co jest zgodne z zasada
zrownowazonego rozwoju okreslong w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy.

4. Argumentacja ekonomiczna i spoleczna

Zmiana przeznaczenia dziatki na ustugowo-mieszkalng przyczyni sig do zwiekszenia atrakcyjnosci
inwestycyjne] miejscowosci Stotwina oraz do rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci. Umozliwi to
powstanie ustug o charakterze lokalnym, co poprawi dostepnos¢ funkeiji publicznych i komercyjnych
dia mieszkancow. ’

Realizacja zabudowy mieszkaniowej w tej lokalizacji odpowiada na rosngce zapotrzebowanie na
tereny pod budownictwo jednorodzinne i ustugi nieucigzliwe. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
planowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé potrzeby mieszkaniowe ludnosci, a niniejsza
zmiana wpisuje sig w ten cel.

Ponadto zagospodarowanie terenu w sposéb ustugowo-mieszkalny zwigkszy dochody Gminy
Lipowa z tytutu podatkéw lokalnych, co wptynie pozytywnie na budzet jednostki samorzadu
terytorialnego i umozliwi daiszy rozwdj infrastruktury publicznej.

5. Podsumowanie
Majac na uwadze powyzsze argumenty dotyczgce uwarunkowan przestrzennych, niskiej wartosci
rolniczej gruntu (klasy RiVb i £IV), braku zagrozen srodowiskowych oraz korzyéci ekonomicznych i




spotecznych, wnosze o uwzglednienie niniejszego wniosku w procedurze planistycznej i zmiane
przeznaczenia dziatki nr 498 w miejscowosci Stotwina, Gmina Lipowa, na teren
usfugowo-mieszkainy.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeti¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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Plan ogolny X tak
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub migjscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.8. 7-3.7.
planu ogolnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
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migjscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosc¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biclogicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

x  Wyrazam zgode

[0 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z2020r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0 Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez petnomocnika.

0 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pefnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieobowigzkowo). Inne =zalaczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikow.”

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;j.

Podpis:

Data: OA. OF. 2026 .



 Mazna zaznaczyé wigce] niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktdrych plsmo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
kirego ten dokument dotyczy, po czym wprawadzié tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wejewodztwa | audyiu krajobrazowego.

9 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pisme. W przypadku wypetnlenia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sitadajacego plsmo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkanla albo siedziby pefnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajgcych pismo [ub petnomocnikow dane kelejnych
skladajacych pismo [ub petomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszoza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

9 Adres skrytki ePUAP |ub adres do doreczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodikdw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w kt6rych organ, zgadnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgezeniach elekironicznych (Dz. U, z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma ohowigzek dorgczenia korespondenci na adres do
doreczen elektronicznych.

% Maksymalna liczba znakdw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosli sle do pojedynczego wiersza,
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobhych stronach | dotgcza do formularza,

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie* (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencylne] lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgeznlk z okresleniemn granic terenu w formie graficzne].

% Padaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnia ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. b). z 2023 r. poz. 977,
z pbzn. zm.).

W przypadku dolgczenla do pisma zalgeznikdw zawierajgoych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tf. ukryé dane osobowe.

 INFORMACJA ADMINISTRATORA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Administratorem przekazanych danych osobowych jest Wojt Gminy Gtowno. Chrenimy Panstwa dane zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) zwanym RODO oraz Ustawg o Ochronie Danych
Osobowych z 10 maja 2018 roku. Ze szczegdtami prosimy zapoznac sig na stronach internetowych Urzedu,
na tablicach informacyjnych, informaciji udzielg tez pracownicy Urzedu.




